Allgemeine BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
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1. Allgemein

Die gesamte Wohnanlage wird als sogenanntes OKO 3 — Haus ausgefiihrt, entsprechend den Wohnbau-Férderungs-
richtlinien 2010 des Landes Vorarlberg. Die Mehrkosten fiir die dabei verlangte hohe Warmedammung, sowie eine
besonders energiesparende Heizung (Erdwarme mittels Warmepumpe und Solarkollektoren) und hoch ddammende
Fensterverglasung sind im Kaufpreis bereits enthalten.

Die Kinderspielflachen sind auf dem Grundstiick vorgesehen.

2. Bauausflihrung

Es werden nur Baustoffe und Baumethoden verwendet, die von der Behorde zugelassen sind, den
Wohnbauférderungsrichtlinien des Landes Vorarlberg entsprechen und sich bereits bewahrt haben.

Die genauen Dammstarken der einzelnen Bauteile sowie deren exakter Aufbau werden entsprechend den Angaben

im Energieausweis fir dieses Projekt ausgefiihrt (siehe Anhang Energieausweis Ingenieurbliro Dipl.-Ing. Bernhard
Weithas, Hard)
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2.1. Rohbau

Tiefgarage, Erdgeschoss und Obergeschosse

Fundamente in Beton mit der statisch erforderlichen Bewehrung entsprechend der Baugrundbeschaffenheit. Die Bodenplatte
sowie die gesamten Wande des Untergeschosses werden in wasserundurchlassigem Stahlbeton mit der erforderlichen
Bewehrung ausgefiihrt.

Die Wande der ErschlieBungskerne werden als Stahlbetonwande ausgefiihrt.

Die Wohnungstrennwénde entlang der Hauptachsen werden in Stahlbeton und beidseitiger Vorsatzschale mit erhdhter
Schallddmmung ausgefiihrt.

Wohnungsinnenwénde in Trockenbauweise, beidseitig doppelt beplankt, Gesamtstarke ca. 12,5 cm.
Decken in Stahlbeton, mindestens 20 cm stark. Oberste Geschossdecke mit entsprechender Warmedammung geméaB den
Erfordernissen des Energieausweises.

AuBenwande massiv mit AuBenddmmung gemaB den Erfordernissen des Energieausweises.

Raumhdhen:
Die lichte Raumhéhe im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss betragt 250 cm.
Die lichte Raumhéhe im 2. Obergeschoss (Penthouse-Wohnungen) betragt 270 cm.

Stiegen: Stahlbetontreppen auf Zwischenpodesten schalldédmmend gelagert.

Terrassen:
Die Terrassenabtrennungen/Gartenmébelboxen werden aus Sichtbeton-Fertigteilen, Eternitplatten, MAX-Platten oder
Lochblech in gehobener Qualitat hergestellt.

Terrassen im Erdgeschoss: Der Bodenbelag wird aus Betonplatten in der Farbe nach Vorschlag des Architekten, lose in Splitt
verlegt, hergestellt.
Gartenflachen im Erdgeschoss werden mit Rasen begrint.

Terrassen in den Obergeschossen:
Balkonplatten aus: Beton in Sichtqualitét, Oberseite: einzeln verlegte Betonplatten oder Holzrost nach Mustervorlage.
Briistungsabdeckungen in Naturstein

Kamin: Nur in den jeweils obersten Geschossen mdglich. Die Kamine in diesen Wohnungen werden auf Wunsch gegen
Aufpreis beispielsweise als Edelstahl-Rohr ausgefiihrt.

Fassade und Putz

Warmedammfassade mit mineralischem Edelputz (z. B. Fabrikat ,Réfix”, ,Sto” oder ,Capatect”). Die Dammstarken werden
entsprechend der Angaben des Energieausweises fiir dieses Projekt ausgefiihrt (siehe Anhang Energieausweis Ingenieurbtiro
Dipl.-Ing. Bernhard Weithas, Hard).

Die farbliche Gestaltung der Fassade wird im Einvernehmen mit der Stadtplanung des Bauamtes Dornbirmn und dem
Architekten festgelegt.

Wandoberflachen innen: Massivwénde mit Verputz bzw. Trockenbauplatten mit malfertiger Spachtelung und mineralischem
Anstrich (Standardfarben nach Vorlage).

Dachdecker- und Spenglerarbeiten

Der Dachaufbau beim Wohnbau wird als Warmdachkonstruktion ausgefiihrt. Die Starke der Warmeddmmung wird
entsprechend den Angaben des Energieausweises dimensioniert. Als Dachhaut wird eine Folienabdichtung verwendet. Die
Spenglerarbeiten werden mit Edelstahlblech wie zum Beispiel UGINOX ausgefiihrt.

Abdichtungen von horizontalen erdbertihrenden Teilen der Tiefgaragendecke werden mit heif3 verklebter Bitumenpappe
ausgefiihrt.
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2.2. Ausbau

Heizungs- und Solaranlage fiir alle Wohnungen gemeinsam:

Automatische Warmwasser-Zentralheizung mit witterungsgefihrter Regelung (AuBenthermostat). Um die vorgegebenen
Werte laut Energieausweis zu erreichen, kommt eine Warmepumpen- und Solaranlage eines Markenherstellers in
Verbindung mit Erd-Warme-Sonden zur Ausflihrung.

Energiesparende FuBbodenheizung mit elektronischer Regelung iiber Raumthermostate (max. 4 Stk. pro Wohneinheit) bei
den slidseitigen Wohnrdumen und im Elternschlafzimmer. Bei den anderen Ré&umen manuelle Regelung (im
Verteilerschrank). Bad/WC sowie WC und Diele werden teilweise zusammengefasst.

Warmwasseraufbereitung iiber die Warmepumpen- und Solaranlage.

Heizungs- und Kalt/Warmwasserverrohrung: Kunststoffrohre bzw. Kupferrohre und Edelstahlrohre mit entsprechender
Warmeisolierung gemaB ONORM. Leitungsfiihrung in Installationsschéchten, Wanden, Decken und FuBbdden.

Sanitarinstallationen:
Diese werden in einem sehr hochwertigen Standard nach Plan und Vorschlag des Architekten ausgefiihrt.

Badewannen-Anlage:

e Badewanne Diana Plus Rechteck Acryl 180 x 80 cm, Mittelablauf seitlich
e Wannenmischer AP Mediano S

e Brausegarnitur Raindance S100 Air 1Jet HB

e Brausehalter und -schlauch Porter’s 160 cm

e Badetuchstange Life 60cm

Waschtischanlage — Bad:

e Waschtisch Vero 60 x 45 geschliffen

e Waschtischmischer Hans Grohe Mediano S

Viega Waschtisch-Flaschensiphon 1% verchromt

Spiegel 90 x 60 mit Facettenschliff oder blindig eingefliest

WC und Wand-WC-Anlage:

e  Wand-WC Laufen PRO-A

e Unterputzsplilkasten Geberit

e  Betétigungsplatte Geberit creme Hochglanz 115778 mit 2TastenSparfunktion
e WC-Sitz mit Deckel Laufen PRO-A mit Absenkautomatik
e Rollenhalter Diana aktiv deckelfrei

e  Handtuchhalter Keukoplan

e  Spiegel 60 x 40 cm

e Handwaschbecken Vero 45 x 35 wei mit Uberlauf

e Auslauthahn Nova chrom

e Viega Waschtisch-Flaschensiphon 1%" verchromt

Duschanlage optional (bei Wohnungen im 2. Obergeschoss (Penthouse-Wohnungen) enthalten):
o  Barrierefrei begehbare Dusche 90 x 90 gefliest, Abfluss wandseitig

e Duschtrennwand Amazonas Dusch-Design 90 x 90 x 2000

e Duschrinne Artiga 850 mm

e Duschrinnen-Designrost Artiga Linas

e Duschrinnen-Ablaufsiphon Artiga

e  Brausethermostat AP Mediano

e Brausegamitur Raindance $120

e Schwammkorb SAM 67641

e Badetuchstange Life 60cm

Waschmaschinenanschluss im Bad mit Unterputz-Siphon Geberit und Wandventil Ballofix.
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Die Heizungs-, Warm- und Kaltwasserzahler samt Absperrventilen werden in Bad, WC oder Abstellraum im Bereich der

Installationsschachte bzw. Steigleitungen situiert.

Frostsicherer AuBenwasserhahn bei jeder Wohnung im Erdgeschoss und im 2. Obergeschoss (Penthouse-Wohnungen).

Liftung:

Innen liegende Bader und WCs werden mit Ventilatoren tiber Dach entliiftet. Steuerung Uber Lichtschalter (Zeitschaltuhr mit
Nachlauf). Fiir die Kiichenabluft wird ein Entliiftungskanal je Wohnung tiber Dach gefiihrt.

Elektroinstallationen:

Ausfiihrung der gesamten Elektroinstallationen Unterputz gemaB ONORM, im Fahrradraum, Tiefgarage und Kellerrdumen
zum Teil Aufputz. Jede Wohnung erhalt einen Unterverteiler mit FI-Schutzschalter samt Sicherungsautomaten. Die Montage

der Messeinrichtungen erfolgen an zentralen Stellen im Untergeschoss.

Die einzelnen Raume erhalten folgende Stiickzahl an Steckdosen, Lichtausldssen, Schaltern und Kreuzschaltern:

Vorraum:

1 Kreuzschaltung auf Lichtauslass

1 Ausschaltung auf Lichtauslass

1 Dose fiir Telefon inkl. eingezogenem Kabel

Wohnen Essen:

1 Kreuzschaltung

1 Ausschaltung auf Lichtauslass

5 Schukosteckdosen

1TV Multimediadose komplett

1 Leerrohr in Dose endend fir TV/Tel

2 Anschluss und Schalter fir elektrische Jalousie
1 Raumtemperaturregler fertig angeschlossen

Kochen:

2 Ausschaltung auf Lichtauslass
1 Auslass Vollherd

1 Steckdose 16A Geschirrspiiler
1 Auslass Dunstabzug

1 Steckdose fiir Kiihlschrank

5 Arbeitssteckdosen

Je Schlafzimmer:

1 Kreuzschaltung auf Lichtauslass

4 Schukosteckdosen

1 Leerrohr in Dose endend fiir TV/Tel

1 Anschluss und Schalter fiir elektrische Jalousie
1 Raumtemperaturregler fertig angeschlossen

Bad:

2 Ausschaltung auf Lichtauslass

3 Schukosteckdosen

2 Steckdosen 16A flir Waschmaschine und Trockner

Abstellraum, WC

2 Ausschaltung auf Lichtauslass

2 Schukosteckdosen

2 Anschluss Lifter Gber Lichtschalter und Nachlaufrelais
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Terrasse:

1 Ausschaltung auf Lichtauslass UPFR

1 Schukosteckdose UPFR

Der Kaufer erhalt einen Elektroinstallationsplan und kann die vorgeschlagene Platzierung der Steckdosen und Licht Ausldsse
bei rechtzeitiger Bekanntgabe beliebig abandern (den entsprechenden Baustand vorausgesetzt).

GroBflachenschalter und Steckdosen in weiB.
Die Beleuchtungskérper sind im AuBenbereich vorhanden. In den Wohnungen sind nur die Lichtauslasse vorhanden.

Klingelanlage:
Bei jeder Einheit wird eine Gegensprech- und Klingelanlage mit Tiroffner installiert.

Telefonanlage:
Leerverrohrung einschlieBlich Verdrahtung bis in den Wohnraum oder Diele. Der Anschlusszeitpunkt ist vom Kaufer mit dem
Post- und Telegraphenbauamt abzuklaren. Die Anschlussgebtihr wird direkt von der Telekom vorgeschrieben.

Antennenanlage:
Pro Wohnung zwei Antennensteckdosen. Alle Einheiten werden an eine Kabel-TV-Anlage angeschlossen. Die Anschluss-
bzw. Herstellungskosten sind im Kaufpreis enthalten. Die Folgekosten (Jahresgebiihr) sind vom Eigentiimer zu tragen.

Feuerschutz:
Entsprechend den Auflagen der Behdrde.

Blitzschutz:
Blitzschutzanlage nach den giltigen Richtlinien.

Fenster:
Fenster und Fenster-Tirkombinationen in Holz-Alu jeweils mit umlaufender Gummidichtung, Warmeddmmisolierverglasung
entsprechend den Erfordernissen des Energieausweises.

Bei jedem Raum mindestens 1 Fensterelement mit Dreh- Kippbeschlag. Zum Teil Fixverglasungen. Fensteraufteilung
(Anordnung der Drehfliigel) gemaB Detailplan des Architekten. Fenstergriffe in Edelstahl.

Innenfenstersimse aus kunststoffbeschichteten Platten. Im Bereich der Bader werden die Simse verfliest (siehe
Fliesenlegerarbeiten). AuBenfensterbanke in Aluminium, beschichtet.

Die Terrassentlren der Wohnungen im 2. Obergeschoss (Penthouse-Wohnungen) werden als Schiebetiren ausgefiihrt.

Sonnenschutz:

Samtliche Fenster erhalten hochwertige motorbetriebene AuBenjalousien.

Motorbetriebene Markisen sind bei den Wohnungen im 2. Obergeschoss (Penthouse-Wohnungen) enthalten, bei
Wohnungen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss gegen Aufpreis

Tiren:
Eingangsture: Glatte Vollbauttire mit Schallddmmeinlage in Doppelfalzausfihrung mit Spion und zweifacher Gummidichtung
vierseitig umlaufend, montiert auf Holzstockrahmen.

Innentren: stumpf einschlagend, mit glattem Tirblatt als Schleiftiiren wahlweise in Buche, Esche oder Eiche furniert oder

weiB. Zargen aus Stahl, lackiert, mit Gummidichtung. Pro Wohnung eine Tlre mit Glasausschnitt, Edelstahlbeschlage laut
Muster.
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Kiiche:

1 Wasseranschluss fiir Spiltisch

1 Wasseranschluss und Ablauf fir Geschirrspiiler integriert
Anschlussmdglichkeit fiir einen Dunstabzug

Malerarbeiten:
Decken: Glatt gespachtelt, mit mineralischer Farbe weil gestrichen.
Wande: weiBer oder bunter Anstrich nach Wahl laut Musterkollektion mit mineralischer Farbe.

Metallteile im Innenbereich (z. B. Stiegengelénder) und im AuBenbereich feuerverzinkt, pulverbeschichtet oder Edelstahl,
jeweils nach Absprache mit dem Architekten.

Holzteile auBen mit Impragnierung versehen.

Fliesenlegerarbeiten;

Bad: Wandverfliesung raumhoch im Bereich der Badewanne bzw. Dusche, restliche Wandflachen sockelhoch mit
verschiedenen Fliesen zur Auswahl laut Musterkollektion.

WC: Im WC wird an der Wand nur ein Sockel aus Fliesen verlegt.

Bodenfliesen in Bad und WC gemaB Musterkollektion zur Auswahl.

Estriche:

Schwimmend verlegte Estriche in allen Wohnrdumen, ca. 5 - 7 cm stark mit Trittschall- und Warmeisolierung. Die Boden in
Tiefgarage, Fahrradraum und Kellerabteilen werden als fliigelgeglattete Betonbdden — (Monofinish) ausgefiihrt. Der

Bodenbelag in der Tiefgarage ist entsprechend gegen Feuchtigkeit geschiitzt, ebenso das aufsteigende Mauerwerk sowie die
Saulen.

Bodenbelage:

Wohn- bzw. Wohn/Esszimmer, Kiiche und Schlafraume: Echtholz-Fertigparkettdielen auf Estrich geklebt. Zur Auswahl
stehen: ,Buche gedampft natur oder Eiche natur” laut Musterkollektion und dazu passender Sockelleiste.

Abstellraum und Diele: Wahlweise Parkett oder Fliesen laut Musterkollektion.

Stiege: Beton-Fertigteil mit Feinsteinzeugplatten verfliest.

Nassraume: siehe Fliesenlegerarbeiten.

Ver- und Entsorgung:
Hausanschlussgebiihren fiir Strom, Wasser, Kanal und Kabel-TV (Cablecom) sind im Kaufpreis der Wohnung enthalten.

Aufzugsanlagen:
Beide Wohnhé&user sind jeweils mit einem Personenaufzug, der alle Geschosse erschlieBt, ausgestattet.

Briefkastenanlage:
Beim jeweiligen Eingang zu den Hausern wird je eine Briefkastenanlage fiir die Wohnungen angebracht.
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2.3. AuBen- und Gartengestaltung

Humusierung der geplanten Griinflachen und Raseneinsaat. Bepflanzung der allgemeinen Grinflachen mit Bdumen und
Strauchern gemaB Bepflanzungsplan. Die gartnerische Gestaltung der Anlage kann jahreszeitlich bedingt auch nach der
Bezugsfertigstellung erfolgen.

Zugangswege werden asphaltiert oder mit Betonpflastersteinen ausgelegt, Parkplatze asphaltiert oder mit
Rasenfugenpflaster versehen. Situierung und Ausstattung des Kinderspielplatzes und des Stellplatzes fiir die Miillbehalter
laut Einreichplan.

Die Beleuchtung der Zugangswege und der Hauseingange werden mit Ddmmerungs- und Zeitschaltuhr automatisch
gesteuert.

3. Sonstiges

3.1 Stromversorgung:

Anschluss an das Versorgungsnetz der Vorarlberger Kraftwerke.

3.2 Wasserversorgung:

Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz.

3.3 Abwasserbeseitigung:

Schmutzwasser Ableitung in das dffentliche Kanalnetz, Oberflachenwasser: Versickerung auf eigenem Grund.

3.4 Gewabhrleistung und Wartung
Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des , Allgemeinen Biirgerlichen Gesetzbuches” und betragt 3 Jahre.

Technische Einrichtungen wie Heizung miissen standig gewartet werden, wozu sich der Abschluss eines Wartungsvertrages
empfiehlt. Silikonverfugungen sind regelmaBig zu erneuern.

Samtliche Malerarbeiten werden mit Qualitatsprodukten ausgefihrt. Trotzdem sind von Zeit zu Zeit Wartungsanstriche
notwendig. Dies gilt besonders bei Holz- und Metallteilen wie Eingangstlren aus Holz und Geldnder, die der Witterung
ausgesetzt sind.

Eventuell notwendige Wartungsanstriche sind bereits wahrend der Gewahrleistungsfrist auf Kosten der Eigentimer
durchzufiihren.

Risse in Bauteilen, Putzen, etc. (z.B. Schwind- und Spannungsrisse), die auf bauphysikalische Eigenschaften der Baustoffe

(Austrocknung, Aushértung) zurtickzufiihren sind, gelten nicht als Mangel im Sinne der Gewahrleistung. Dies gilt auch fiir
die Fugenbildung bei Parkettbeldgen.

3.5 Reinigung

Die erste Grobreinigung (besenrein) der Wohnanlage wird nach Baufertigstellung von einer Reinigungsfirma durchgefuhrt.
Die Feinreinigung der einzelnen Wohnungen ist bei Ubergabe von den Eigentiimern selbst vorzunehmen.
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3.6 Sonderwiinsche und Eigenleistungen
Die erste Anderung der Planung innerhalb der Wohnung kann mit unserem Architekten kostenlos besprochen werden.

Anderungen koénnen nur dann beriicksichtigt werden, wenn sie technisch méglich sind, den Bauablauf nicht verzégern und
rechtzeitig der ortlichen Bauaufsicht in Auftrag gegeben werden. Anderungen der Ausstattung kénnen ebenfalls, soweit
diese technisch mdglich und ohne Verzégerung des Bauablaufes durchfihrbar sind, bericksichtigt werden. Derartige
Ausstattungssonderwiinsche sind den beauftragten Vertragshandwerkem direkt schriftlich in Auftrag zu geben und mit
diesen auch abzurechnen.

Eine Kopie des Auftrages ist gleichzeitig unserer zustandigen Bauleitung zu Gbermitteln.

Eigenleistungen — ausgenommen Elektro-, Heizungs- und Sanitarinstallationen, d.h. Arbeiten innerhalb der Wohnung - sind
grundsatzlich mdglich und werden im Zuge der Endabrechnung nach Ubergabe der Wohnung abgerechnet.

Fir Eigenleistungen und Arbeiten durch Dritte kann keine Gewdhrleistung Ubernommen werden. Auf die Einhaltung der
ONORMEN, sowie der Richtlinien der Vorarlberger Wohnbauférderung und der vorgegebenen Bautermine ist unbedingt zu
achten.

3.7 Schlussbemerkungen

Alle durch die Baubeschreibung und die Einreichplane nicht bzw. nicht eindeutig festgelegten Details werden gemal der
noch zu erstellenden Detailplanung durch den Bautrager festgelegt. Dies gilt insbesondere bei den Ausfiihrungsvarianten mit
der Bezeichnung ,bzw.” und ,oder”, strichliert (------) und /oder als Sonderwunsch (SW) gekennzeichnete Gegenstande in
den Verkaufsplanen gehoren nicht zum Leistungsumfang, sind aber gegen Mehrkostenersatz moglich.

Anderungen zu den Verkaufs- und Ausfiihrungsplénen in Material, Farbe, Planung und Ausfiihrung die vom Architekten oder
Bautrdger aus gestalterischen, funktionalen oder technischen Griinden im Zuge der Ausflihrungsplanung fir zweckmaBig
erachtet oder von der Behorde vorgeschrieben werden und die keine Qualitatsminderung oder baulichen Nachteile fiir die
Kéufer mit sich bringen, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Nachtragliche Ein- und Zubauten (z.B. Markisen, Uberdachungen, Verglasungen, Satellitenanlagen oder Ahnliches) miissen
beziiglich ihrer Durchflihrbarkeit und Gestaltung mit den Architekten abgeklart und von der Hausgemeinschaft und allenfalls
von der Baubehérde vor Ausfiihrung genehmigt werden.

Alle MaBe und m2-Angaben sind ca.-Werte (RohbaumaBe ohne Innenputz bzw. Spachtelung). Samtliche MaBe sind am Bau
zu nehmen.
Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem Fall die vorhandene Bauausfiihrung maBgebend.

Die in den Planen eingezeichneten Mobel sowie (iber die Baubeschreibung hinausgehenden Einrichtungsgegenstande (z. B.

Waschmaschine) dienen nur als unverbindlicher Einrichtungsvorschlag und sind nicht enthalten. Dies gilt auch fiir die
Bepflanzung.

Besonderer Hinweis:

In den ersten Monaten und Jahren nach Fertigstellung entweicht aus dem Mauerwerk, Verputz und Estrich Restfeuchtigkeit.
Aus diesem Grund ist besonders in der ersten Zeit auf richtiges Liiften und Heizen zu achten.

In diesem Zusammenhang sollten nach Mdglichkeit auch keine Schranke oder sonstige feste Einbauten direkt an
AuBenwanden platziert werden oder zumindest mit entsprechender Hinterliftung, da ansonsten auch bei bester
Warmedammung Feuchtigkeitsentwicklung nicht auszuschlieBen ist.

Wir haben versucht, Materialien und Ausfiihrung bestméglich zu beschreiben. Falls Sie an Details Interesse haben, fragen Sie
uns.
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